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СТРОИТЕЛСТВО

Строителството 
на първите 
у нас пасивни 
сгради започва 
в София

Çâó÷è íåâåðîÿòíî, íî å 
ôàêò. Â Áúëãàðèÿ íàâëèçà 
íîâà òåõíîëîãèÿ çà ñòðî-
èòåëñòâî, êîÿòî íàìàëÿâà 
ðàçõîäèòå çà îòîïëåíèå è 
îõëàæäàíå íà ñãðàäèòå äî 
10 ïúòè. Òîâà ñå ïîñòèãà 
÷ðåç ïðîñòè, íî åôåêòèâíè 
ðåøåíèÿ, êîèòî ùå áúäàò 
ïðèëîæåíè â ïúðâèÿ ó íàñ 
êîìïëåêñ îò íèñêîåíåðãèé-
íè êúùè êðàé ñòîëè÷íèÿ 
êâàðòàë Ãîðíà áàíÿ. Òîé 
ùå ñå íàðè÷à Óìíè êúùè, 
à ñòðîèòåëñòâîòî çàïî÷âà â 
íà÷àëîòî íà 2009 ã. 

Проект
Êîíöåïöèÿòà çà ò. íàð. ïà-
ñèâíî ñòðîèòåëñòâî å äîáðå 
ïîçíàòà, íî íå å ïðèëàãàíà 
ó íàñ. Òîçè òèï ñãðàäè ïî-
ñòèãàò èçêëþ÷èòåëíî âè-
ñîêà åíåðãèéíà åôåêòèâ-
íîñò ÷ðåç ïàñèâíè ìåðêè 
- àðõèòåêòóðíè ðåøåíèÿ, 
èçîëàöèè, âåíòèëàöèÿ. Àêî 
ðàçõîäúò çà îòîïëåíèå íà 
1 êâ. ì êîíâåíöèîíàëíî 

ñòðîèòåëñòâî å 100-150 êÂò 
ãîäèøíî, ïðè ïàñèâíàòà 
ñãðàäà òîé íå òðÿáâà äà íàä-
ìèíàâà 15 êÂò. Ïîñòðîéêà, 
êîÿòî ïîêðèå òàçè íîðìà, 
ìîæå äà êàíäèäàòñòâà çà 
ñåðòèôèêàò îò Ïàñèâ õàóñ 
èíñòèòóò â ãåðìàíñêèÿ ãðàä 
Äàðìùàò. Ó íàñ ïúðâèòå äâå 
ïàñèâíè êúùè ùå áúäàò èç-
ãðàäåíè â êîìïëåêñà Óìíè 
êúùè, ñúîáùè àâòîðúò íà 
ïðîåêòà è ðúêîâîäèòåë íà 
èçïúëíåíèåòî àðõ. Ãåîðãè 
Íèêîëîâ îò ñòóäèî ÀÐÕÅ. 
Èíâåñòèòîð å ñîáñòâåíèêúò 
íà êîìïàíèÿ çà òúðãîâèÿ 
ñ ðåêëàìíè ìàòåðèàëè Âà-
ñêîíè - Âàñêî Ìèíåâ. Òîé 
çàêóïè 12.5 äêà çåìÿ, êúäå-
òî ïëàíèðà ñòðîèòåëñòâî 
íà 15 êúùè - 13 íèñêîåíåð-
ãèéíè è 2 ïàñèâíè. Ñ òîçè 
ïðîåêò ñå ñòðåìèì äà ïîêà-
æåì íà ïðåäïðèåìà÷èòå, ÷å 
èíîâàöèèòå â îáëàñòòà íà 
åíåðãèéíàòà åôåêòèâíîñò 
ìîæå äà ñå ïðèëîæàò è áåç 
âèñîêè ðàçõîäè, îáÿñíè àðõ. 
Íèêîëîâ. Ïî íåãîâè èç÷èñ-
ëåíèÿ ïàñèâíîòî ñòðîèòåë-
ñòâî ùå ñòðóâà åäâà ñ 10-15% 
ïî-ñêúïî îò ñòàíäàðòíîòî. 
Íîñåùàòà êîíñòðóêöèÿ íà 
ñãðàäèòå â Óìíè êúùè ùå 
å îò ñòîìàíîáåòîí. 

Ñòðîèòåëñòâîòî å ìîíî-
ëèòíî ñ èçêëþ÷åíèå íà äâå-
òå ïàñèâíè êúùè, ÷èèòî 
ñòåíè ñà îò ñàíäâè÷-ïàíåëè. 
Èçëîæåíèåòî å ñåâåð/þã, êà-
òî íà þã ñà ãîëåìèòå îñòú-
êëåíè ÷àñòè è æèëèùíèòå 
ïîìåùåíèÿ. Äîãðàìàòà å 
3-ñëîåí ñòúêëîïàêåò. Ñòå-
íèòå íà ïàñèâíèòå ñãðàäè 
ùå áúäàò îïàêîâàíè ñ 30 ñì 
ñòúêëåíà âàòà, à íà ïîêðè-
âèòå ùå èìà ñëîé 40 ñì. Ùå 
ñå ìîíòèðàò âåíòèëàöèîí-
íè ñèñòåìè ñ òîïëîîáìåí-
íèöè, à íà âñè÷êè ïîêðèâè 
- ñëúí÷åâè êîëåêòîðè è ôî-
òîâîëòàè÷íè åëåìåíòè. 

Финансиране
Ñïîðåä àðõ. Íèêîëîâ èíòå-
ðåñúò íà ïðåäïðèåìà÷èòå 
ó íàñ êúì ïàñèâíîòî ñòðî-
èòåëñòâî îùå êëîíè êúì 
íóëà, íî òîçè íà êóïóâà÷è-
òå âå÷å å çàâèäíî âèñîê. 
Òîâà å åäèí îò ôàêòîðèòå, 
ñïîìîãíàëè çà äîãîâàðÿíå 
íà íåîáõîäèìîòî áàíêîâî 
ôèíàíñèðàíå íà ïðîåêòà. 
Öåíèòå íà ïàñèâíèòå êúùè 
îùå íå ñà îïðåäåëåíè, íî 
èíâåñòèòîðúò ïëàíèðà òå 
äà íå ñà ïî-âèñîêè îò ñðåä-
íèòå çà ðàéîíà.

РадостинаМаркова



20 СТРОИТЕЛСТВО & НЕДВИЖИМИ ИМОТИ www.pari.bg
ПЕТЪК  21 ноември 2008

Пасивните сгради навлизат 
масово в Европа до 2015 г.

Изискване Енергийна ефективност

Къща от 100 кв. 
метра от този 
тип харчи под 
300 лв. годишно 
за отопление и 
охлаждане

Ïëàí íà Åâðîïåéñêàòà êî-
ìèñèÿ ïðåäâèæäà äî 2015 
ã. âñè÷êè íîâîñòðîÿùè ñå 
ñãðàäè â ðàìêèòå íà ÅÑ äà 
ïîêðèâàò ñòàíäàðòèòå íà 
ïàñèâíîòî ñòðîèòåëñòâî. 
Òîâà ñúîáùè àðõ. Ãåîðãè 
Íèêîëîâ îò ñòóäèî ÀÐÕÅ 
ïî âðåìå íà ñåìèíàð çà 
íèñêîåíåðãèéíèòå ñãðàäè. 
Òîâà îçíà÷àâà íîâèòå ïîñò-
ðîéêè äà ïîòðåáÿâàò åäâà 
15 kWh åíåðãèÿ çà îòîïëå-
íèåòî è îõëàæäàíåòî íà êâ. 
ì îò ïëîùòà ñè ãîäèøíî. 
Â ìîìåíòà òîçè ðàçõîä å 
ñðåäíî 100-150 kWh ïðè 
ìàñîâèòå ñãðàäè ó íàñ.

Правила
Èçèñêâàíåòî çà ïàñèâíîòî 
ñòðîèòåëñòâî å ÷àñò îò ñòðà-
òåãèÿ, êîÿòî íàëàãà âñè÷-
êè äúðæàâè äà âúâåäàò ïî-
ñòðîãè íîðìè çà åíåðãèéíà 
åôåêòèâíîñò. Çàñåãà òî íå å 
ôèêñèðàíî â íîðìàòèâåí 
àêò è íå å çàäúëæèòåëíî, 
ïîÿñíè àðõ. Ãåîðãè Íèêî-
ëîâ. Çàòÿãàíåòî íà íîðìèòå 
îáà÷å ñå íàëàãà, òúé êàòî 
Åâðîïåéñêèÿò ñúþç ïðîèç-
âåæäà 22% îò îáùîòî êîëè-
÷åñòâî ïàðíèêîâè åìèñèè 
â ñâåòà, à 40% îò êîíñóìà-
öèÿòà íà åíåðãèÿ ñå ïàäàò 
íà ñãðàäèòå. 

Â ñúùîòî âðåìå ñòðàíèòå 
÷ëåíêè íà Åâðîïåéñêèÿ 
ñúþç ñà ïîåëè àíãàæèìåíò 
äî 2012 ã. äà íàìàëÿò åìè-
ñèèòå ïàðíèêîâè ãàçîâå 
ñ 8%, à äî 2020 ã. - ñ 20%, 
ïðèïîìíè Ðîñåí Äîáðåâ îò 
Saint-Gobain Glass. Ñïîðåä 
íåãî òîâà ìîæå äà ñå ïîñ-
òèãíå èìåííî ñ íàìàëåíà-
òà êîíñóìàöèÿ íà åíåðãèÿ 
âñëåäñòâèå îò íàðàñòâàùà-
òà åíåðãèéíà åôåêòèâíîñò 
íà ñãðàäèòå.

Разходи
Ïàñèâíàòà êúùà ïî÷òè íå 
ñå íóæäàå îò äîïúëíèòåëíî 
îòîïëåíèå è îõëàæäàíå, 
êîåòî ÿ ïðàâè äî ãîëÿìà 
ñòåïåí åíåðãèéíî íåçàâè-
ñèìà, èçòúêíà àðõ. Ãåîðãè 
Íèêîëîâ. Òîé öèòèðà ñòà-
òèñòèêà, ñïîðåä êîÿòî òåçè 
ðàçõîäè çà êúùà îò 100 êâ. 
ì ãîäèøíî ñà ïîä 300 ëâ. 
ïðè öåíà íà åíåðãèÿòà 18 
ñò. íà êèëîâàò÷àñ. Êàòî ñå 
èìà ïðåäâèä, ÷å îòîïëåíè-
åòî, êëèìàòèçàöèÿòà è âåí-
òèëàöèÿòà ôîðìèðàò 75% 
îò åíåðãèéíîòî ïîòðåáëå-
íèå íà åäíî äîìàêèíñòâî, 
ñòàâà ÿñíî êîëêî å âàæíî 
òåçè ðàçõîäè äà áúäàò îãðà-
íè÷åíè, êàçà òîé. 

Мерки
Ñïåöèàëèñòè îò ðàçëè÷íè 
îáëàñòè ïîñî÷èõà êàê ìîæå 
äà ñòàíå òîâà. Ñâåòëà Áîíî-
âà, ìàðêåòèíã ìåíèäæúð 
â Isover, èçòúêíà ïðÿêàòà 
çàâèñèìîñò ìåæäó äåáåëè-
íàòà íà òîïëîèçîëàöèÿòà 
è åôåêòà îò íåÿ. Ðàçëèêàòà 
â öåíèòå îáà÷å íå å ãîëÿ-
ìà - ïðè óâåëè÷àâàíå íà 
äåáåëèíàòà íà èçîëàöèÿòà 
4-5 ïúòè îñêúïÿâàíåòî å ñ 
ìàêñèìóì 30%, ïîñî÷è òÿ. 
Íàé-ìàëêî å òî ïðè âåíòè-
ëèðóåìèòå ôàñàäè, êîèòî 
ó íàñ âñå îùå ðÿäêî ñå èç-
ïîëçâàò ïðè æèëèùíîòî 
ñòðîèòåëñòâî. 

Âëàäèìèð Âîéíîâ îò 
Rehau ïðåïîðú÷à èçïîë-
çâàíåòî íà ïðîçîðå÷íè 
ñèñòåìè ñúñ ñïåöèàëåí 
ïîëèóðåòàíîâ ïúëíåæ è 
òðîåí ñòúêëîïàêåò. Òàêà 
òåìïåðàòóðàòà îò âúòðåø-
íàòà ñòðàíà íà ñòúêëîòî ùå 
å áëèçêà äî òàçè â ñòàÿòà è 
ùå ñå îãðàíè÷è çàãóáàòà íà 
òîïëèííà åíåðãèÿ, îáÿñíè 
òîé. 

Çàõàðè Áîæèëîâ îò ñòóäèî 
B project îïèñà ïðåäèìñòâà-
òà íà èçïîëçâàíèòå ïðè 
ïàñèâíîòî ñòðîèòåëñòâî 
ñèñòåìè çà ïðèíóäèòåëíà 
âåíòèëàöèÿ. Ïðè òÿõ â ñãðà-
äàòà âëèçà ïðå÷èñòåí è çà-
òîïëåí âúçäóõ, äîêàòî, àêî 
ïðîâåòðÿâàìå ñ îòâàðÿíå 
íà ïðîçîðöè, ñãðàäàòà ãóáè 
òîïëèíà, à âëèçàò ïðàõ è 
øóì, ïîñî÷è òîé.

 Цените Стойност

► хил. лв. струва задължи-

телната при пасивното 

строителство вентилаци-

онна система за къща от 

250 кв. м
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► С между 10 и 15% по-

скъпо би струвало пасив-

ното строителство в 

България спрямо обик-

новеното. Ако се имат 

предвид реализираните 

икономии на енергия при 

експлоатацията на сгра-

дите, това оскъпяване 

може да се изплати за по-

малко от 10 години, смя-

тат експертите.

► По-големите разходи 

идват от задължително-

то монтиране на систе-

ма за принудителна вен-

тилация, която за къща 

от 250 кв. м струва около 

14 000 лв.

► Разходите за специа-

лен трислоен стъклопа-

кет са близо 2 пъти по-

високи от тези за стан-

дартен. По-скъпо излиза 

и фасадата, особено ако 

тухлената зидария се 

замени от сандвич-пане-

ли. Единствената част 

от сградата, която 

може да излезе по-евти-

но, е покривът заради 

липсата на стоманобе-

тонна плоча.
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